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Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som på plankartet er vist med reguleringsgrense. 

Reguleringsformål

Området er regulert til følgende formål:

· Byggeområde fritidsbebyggelse
· Landbruksområder: jordbruk

· Offentlige trafikkområder: annen veigrunn

· Fareområde: høyspent
· Spesialområder: friluftsområde, privat veg/parkering og frisiktsone ved veg.
1
Byggeområder – Fritidsbebyggelse

1.1 På hver enkelt tomt kan det settes opp hovedbygning samt uthus/garasje og anneks, til sammen 3 bygg. Tillatt bruksareal på den enkelte tomt er maks 140 m2. Før tomtene fradeles må det foreligge godkjent avløpsplan for området, alternativt plan for påkobling til kommunalt anlegg.

1.2
Hovedmøneretning på hovedbygning skal ligge langs med kotene. Møneretning er vist med symbol på plankartet. Bygningene skal plasseres slik at de harmonerer med terrenget rundt, og endelig plassering skal godkjennes av kommunen ved søknad om byggetillatelse. Ved søknad om byggetillatelse skal det vedlegges en tunplan som viser evt. fremtidig bebyggelse på tomta. 
1.3
Utforming, material- og fargevalg skal gå fram i byggesøknaden og må godkjennes av kommunen ved søknad om byggetillatelse. Det skal ivaretas et mest mulig enhetlig preg for hele området, både hva angår utforming og fargevalg. Lyse eller sterke farger som gir stor kontrastvirkning må unngås. Utvendig fargevalg skal oppgis i søknaden om byggetillatelse. Taktekking skal være torv, stein eller tre.

1.4
Bebyggelsen skal ligge lavest mulig i terrenget og høgde på grunnmur 
eller pilarer for terrasse må ikke være mer enn 60 cm over gjennomsnittlig terreng. Mønehøyde skal ikke overstige 7 meter målt fra terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygget. Bebyggelsen skal være i 1 etasje, men oppstuggu kan tillates. Vedlagt byggesøknaden skal det følge snitt/profiler som viser byggenes plassering i terrenget.
1.5
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader.
1.6
Det skal anlegges minimum 1,5 biloppstillingsplasser pr. hytte innenfor området.

1.7
Eksisterende vegetasjon skal bevares i størst mulig grad. Større trær på tomtene skal inntegnes på situasjonsplanen som følger byggesøknaden.
2
Landbruksområder – Jordbruk

2.1
Området skal nyttes til landbruksdrift. 
3
Offentlige trafikkområder: Annen veigrunn

3.1
Området omfatter annen veggrunn med bla. vegskulder og grøft.

4
Fareområde - Høyspenningsanlegg: 
4.1
Innenfor fareområdet er det ikke tillatt å sette opp byggverk. 

5
Spesialområde - Frisiktsone:

5.1
Området omfatter frisiktsoner ved veg. I frisiktsonen skal det være fri sikt i en høyde på 0,5 meter over tilstøtende vegers planum. Enkelte 
oppstammede trær, lysmaster, trafikkskilt og lignende kan tillates.

6
Spesialområder – Friluftsområde/turdrag
6.1
Område som er regulert til friluftsområde skal være tilgjengelig for allmennheten og skal blant annet sikre utfart til tilliggende fjellområder. Området skal i størst mulig grad bevares slik landskap og vegetasjon fremstår i dag. I dette området tillates ikke inngrep som hindrer fri, allmenn ferdsel. 

7
Spesialområde - Privat veg og parkering

7.1
Adkomst til hyttene skal skje via de private vegene som er inntegnet på plankartet. Vegene er felles for alle tomtene innenfor planområde. Før det gis byggetillatelse til de enkelte tomtene, skal veier og parkering opparbeides som vist i planen. 

Veger skal innpasses godt i landskapet og skråninger og skjæringer skal utføres slik at naturlig vegetasjon snarest mulig etableres etter bygging.

Vinterparkering skal skje på parkeringsplass merket P1.

8.
Andre bestemmelser:

8.1
Vann og avløp

Vann- og avløpsløsning skal opparbeides ihht. godkjent plan. Feltet skal kobles på det planlagte kommunale renseanlegget. Dersom dette ikke blir realisert må det utarbeides VA-plan for området.
8.2
Elektrisk strøm

Fremlegging av strøm til hyttene skal skje i form av jordkabel innenfor hyttefeltet.

9.
Fellesbestemmelser

Alle inngrep skal planlegges og utføres slik at skadevirkningene blir så små som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er nødvendig for å få ført opp bygningene og opparbeidet atkomstveier og parkeringsplasser. Traseèr for vann, avløp og kabler som ikke kan legges langs veger/stier, skal reetableres med stedegen vegetasjon. Veg, vatn og avløp skal være ført fram til tomta før bygging kan starte.
Reguleringskart og -bestemmelser er bindende og dispensasjon kan kun gis når særlige grunner taler for det.
Orkanger 02.09.08

Nilssen og Opøyen AS
Nilssen og Opøyen AS


